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?במה רצינו לטפל

נטילת משכנתא היא הפעולה הפיננסית הגדולה ביותר של אזרח ממוצע בישראל.
 תמהילים, ריביות, מסלולים–זוהי גם עסקה מהמורכבות ביותר...
קשה להעריך מה באמת תהיה העלות
קשה להשוות בין הצעות מחיר



רפורמות קודמות בתחום המשכנתאות

2014–  עדכון מנגנון חישוב עמלת הפירעון המוקדם על מנת להגן על לווים
.שהריבית על הלוואתם הייתה גבוהה מהממוצע, חלשים

2017–ימים24-ימים ל12-הארכת זמן תוקף האישור העקרוני מ.
2018–שיפורי תהליכים:

הפניה לביצוע השמאות תיכלל באישור העקרוני.
ניתן להעביר שומה מבנק לבנק.
מידע לצורך בחינת כדאיות פירעון מוקדם יוצג באופן עדכני באינטרנט.
  בביצוע פירעון מוקדם יקבל הלווה אישור ייעודי ממוען לחברת הביטוח שישמש להקטנת

.סכום הביטוח או ביטול השעבוד
2018–משכנתאות לנכים עם מוגבלות מקצרת חיים



:היבטיםבשלושההמשכנתאנטילתבתהליךהלוויםעללהקל
הצעותביןהשוואהויכולתשקיפות
הבנהויכולתפשטות
התהליךבביצועיעילות

:עיתוייםובשלושה
(הראשוניםהבירוריםשלב)עקרונילאישורהבקשההגשתלפני
העקרוניהאישורבשלב
(במיחזוריםסיועלצורך)ההלוואהחייבמהלך

מטרת הרפורמה



 במקרים חריגים יתאפשר  )ימים בלבד 5האישור העקרוני יינתן תוך
(  ימים7

 הבנקים חויבו לקבוע נהלי עבודה ויקצו משאבים הולמים להבטחת
שירות זמין וטיפול מהיר ויעיל בבקשה שיאפשר שהות מספקת  

ללקוח להשלים את התהליך

שירות מהיר ויעיל–עיקרי הרפורמה 
1



ניתן להגיש בקשה לאישור עקרוני ולקבל את האישור באופן  
.ניתן יהיה להגיש בקשה גם בטלפון. מקוון

2שירות מקוון ובטלפון–עיקרי הרפורמה 



האישור העקרוני למתן משכנתא  
אחידבפורמט יהיה 

פורמט אחיד ותחזיות–עיקרי הרפורמה 
3



לבחירת הלקוח, שנים30/ 25/ 20/ 15/ 10





לביצוע-הבנקיםבאתרימקווןמחשבון-הראשוניהבירורבשלב
עלאומדןלקבלת)שוניםהלוואותתמהילישלסימולציות

.30.9.22-בלתוקףיכנס-(ההחזרעלשוניםשינוייםהשפעת

הריבית-משכנתאמחזורשלכדאיותלבחוןשיסייענוסףמידע
עבורהמידעהצגת).השוואהלצרכיהריביתושיעורהחזויההכוללת

.(30.11.22-בלתוקףתכנסההלוואהכלל

משתנהבריביתבהלוואותהיסטורימידע

4מידע נוסף ללקוח–עיקרי הרפורמה 



הלוואות זכאות
בלון וסכום ההחזר החודשי הראשון/הלוואות גרייס

5סוגיות נוספות שעלו



תודה 



קביעת הסלים התבססה על העקרונות הבאים:
התאמה להעדפות משקי הבית
כיסוי טווח רחב של רמות סיכון
 ממצב של חשיפה מוגברת לגורם סיכון מסויםלהמנעהטרוגניות בתמהיל על מנת

 הלוואות מסוימות הוחרגו מחובה זו–
 שנים10או מתחת ל₪ ' א120הלוואות לכל מטרה עד  ;
שנים10-הלוואות לדיור ללא משכון מתחת ל  ;
 (למשל משרד הביטחון)הלוואות שניתנו מתוקף הסכמים שונים  ;
 שנים3הלוואות לגישור עד;
 אגיד בנקאיתהלוואות לצורך פירעון חלקי של הלוואה לדיור הקיימת באותו  ;
"משכנתא הפוכה."

סלים אחידים לצרכי השוואה–עיקרי הרפורמה 



סלים אחידים לצרכי השוואה–עיקרי הרפורמה 

רמת הסיכון הנמוכה ביותר וגם המסלול ריבית קבועה לא צמודה1100%סל 
השכיח ביותר במרבית המדינות  

המפותחות

;  ריבית קבועה לא צמודה233.3%סל 
; ריבית משתנה פריים33.3%
.ח ממשלתי"שנים על בסיס אג5ריבית משתנה כל 33.3%

התמהיל השכיח ביותר בישראל ומשקף  
את העדפות משקי הבית

; ריבית קבועה לא צמודה350%סל 
ריבית משתנה פריים50%

רמת סיכון גבוהה יותר המתבססת על 
ריבית הפריים



טבלת הייחוס
תחזית הצמדהתחזית ריבית סוג ההלוואהשם ההלוואה

ריבית קבועה צמודה למדד  קבועה צמודה
שקלי-המחירים לצרכן 

ציפיות לאינפלציה  לא רלבנטי
פרסום -משוק ההון 
בנק ישראל

ריבית קבועה לא צמודה למדד  קבועה לא צמודה
שקלי-המחירים לצרכן 

לא רלבנטילא רלבנטי

(  נומינלי)עקום האפס ריבית משתנה על בסיס הפרייםמשתנה פריים
פרסום בנק ישראל-

לא רלבנטי

Xכל , משתנה צמודה
ח  "על בסיס אג, שנים

ממשלתי

שנים על בסיס  Xריבית משתנה כל 
ח ממשלת ישראל שקלית  "אג

צמודה

-( ריאלי)עקום האפס 
פרסום בנק ישראל

ציפיות לאינפלציה  
פרסום -משוק ההון 
בנק ישראל

,  משתנה לא צמודה
על בסיס , שניםXכל 
ח ממשלתי"אג

שנים על בסיס  Xריבית משתנה כל 
ח ממשלת ישראל שקלית  "אג

שאינה צמודה

(  נומינלי)עקום האפס 
פרסום בנק ישראל-

לא רלבנטי

Xמשתנה צמודה כל 
מ"על בסיס מק, שנים

שנים על בסיס  Xריבית משתנה כל 
לא צמוד, מ"מק

(  נומינלי)עקום האפס 
פרסום בנק ישראל-

לא רלבנטי

ח והלוואות צמודות "הלוואות מט*ח"צמוד מט/ ח "מט
ח"למט

של מסלול זה בלבד לא יכלול  PMT-חישוב סדרת ה
תחזיות

של מסלול זה בלבד לא יכלול  PMT-חישוב סדרת ההלוואות ללא תחזיות*אחר
תחזיות


