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מגמו ת בא שראי לדיו ר 

 רגולטוריתומדינ יות 

סטנלי פישר

נגיד בנק  ישראל

ועדת הכספים  של הכנסת
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מגמות בשוק הדיור

  בשנה האח רונה % 18-עלייה במחירי הדירות בכ •

  ב שנתיים האחרונות% 35-ובלמעלה מ

עלייה בביקוש לדירות לצורכי השקע ה •

ביקוש גובר מצד קבוצות רכישה  •
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:מדד מחירי  הדיר ות

 )2000-2010(השו ואה  בינלאומית 
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מגמות באשראי לדיור

על רקע הר יב י ת  הנמ ו כה ,  גי ד ול ב יתר ת האשרא י  לד י ור•

 מ הב י צ ו ע י ם 50%-הל ו ו א ות בריב י ת שקל י ת ני י דת כ •

גי ד ול בס כ ו ם המ מ ו צ ע של הל ו ו א ה  לד י ור •

על י ה במ י נ ו ף אף שה ו א  נמ וך י חס י ת למד י נ ות  אחר ות •
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הלוואה צמודת מדד בריבית קבועה הלוואה צמודת מדד בריבית משתנה הלוואה שקלית בריבית משתנה

המקור: דיווחים לפיקוח על הבנקים

  ל פי מגזרים-ביצועי הלוואות למטרת מגורים  
2010 עד ספטמבר 2004ינואר 
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המקור: דיווחים לפיקוח על הבנקים

גודל הלוואה ממוצעת  למטרת מגורים
2010 עד ספטמבר 2009דצמבר 



מחסן הכלים ש בידי הרגולטור 

: לא בכולם נעשה שימוש–מגוון כלים 

Loan-to-Value=(LTV( מגבלה  על  ש י ע ור ה מ י מ ו ן •
)DTI=Debt-to-Income(מגבלה  על  י חס ה ח וב  להכ נס ה •

מגבל ות  ענ פי ו ת •

דר י שת הפרש ה ,  דרי שת ה ו ן-הח זקת רז רבות  •

תקרות  על  פע י ל ות •

כל ים נ ו ספ י ם •

 הם  בצד הביקו ש שצויינ וכ ל הצעדים , אולם
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 פי קוחיות הנחיות -האשר אי לדיור 

 הלוואות לדיור בריבית משתנה– 2009אוגוסט 1.

דרישות בתח ום  ניהול הסיכו נ ים •

דרישות בתח ום  הגילוי ללקוח•

 הלוואות לדיור במסגרת קבוצות רכישה– 2010מרץ 2.

 שקלול בהלימו ת הו ן 100%,  )מגבלה( שייך לענף בינו י  ונדלן –בשלב הבני יה •

  15%וכ פופה למגבלת  " לווה"הרוכשים  הינה '  קב-בשלב הבני יה •

שקלול סיכו ן נ מוך להלימות הו ן , ללא מגבלה ענפית,  משכנתא ות-תום ב ני יה •

 כל רוכש הינו לו וה נפרד–תום ב ני יה •



 )המשך( פיקוחיות הנחיות -האשראי לדיור

  % 60 הלוואות לדיור במינוף העולה על – 2010יולי  3.

דרישות בתח ום  ניהול הסיכו נ ים •

1.7.10 עב ור הלוואו ת שני ת נו החל מי ום % 0.75דרישה להפרשה בשיעור •

 הלוואות לדיור בריבית משתנה– 2010אוקטובר 4.

 LTV,₪'  א800ההלו ואה מעל :  לצ ורך הלימו ת הון אם% 100-שקלול ב•

  ו מעלה% 25והחלק שניתן בריב ית מש תנה % 60מעל 

פטור מתחולה להלוואו ת שנ ית נו לזכאים לסי ו ע בדיור •
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מה הל אה

המשך מעקב אחר ה מגמות בענף •

המשך מעקב אחר ה אשראי לדיור ותנאי החיתום •

הערכת אפקטיביות פעולות האוצר ומשרד •

 השיכון בעיקר בצד ההיצע

10



11

תודה


